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Centrumvisie

Niels Quispel - Programmamanager vitale centra
Lars van Rossum - Beleidsmedewerker Verkeer
Gemeente Moerdijk




Centrumvisie
Willemstad

X MOERDIJK



Toelichting stand

van zaken




Autoluwe vesting



Werkgroep autoluwe vesting

e Ophalen van * Presenteren en e Advies op basis van
aandachtspunten discussiéren over de uitkomsten van
en ideeén verschillende de bijeenkomsten

scenario's



Eerste bijeenkomst (29 juni)

* Input opgehaald van bewoners, ondernemers en andere stakeholders

* Autoluw is een kansrijke richting; bereikbaarheid blijft randvoorwaardelijk
o Daarom niet autovrij

 Parkeerdruk, bereikbaarheid en verkeersveiligheid vormen de belangrijkste aandachtspunten voor
het vervolg



Tweede bijeenkomst (6 oktober)

* Drie scenario's voor een autoluwe vesting presenteren
* Effecten bespreken op bereikbaarheid, parkeren en leefbaarheid

* Toewerken naar een breed gedragen advies aan het college




Lopende zaken centrumvisie

Verkenning gebruik beeldbepalende gebouwen.
Versterken van Mauritshuis als toeristisch startpunt.
Bredere naamsbekendheid van (de Stelling van) Willemstad.

Reuringsregeling.

o & b=

Toegankelijkheid wandelaar en fietser.



Koopstromenonderzoek 2026

In het onderzoek staan de volgende vragen centraal:
* Waar doen de inwoners van gemeenten en kernen hun detailhandels-, horeca-uitgaven?

« Waar komen de bestedingen (detailhandel en horeca) in de gemeenten, kernen en winkelgebieden
vandaan (inclusief toevloeiing uit randgemeenten en toerisme)?

* Welke deel van de detailhandelsbestedingen door inwoners vindt online plaats?



B KS026 onderzoeksgebied Noord-Brabant
KSO26 onderzoeksgebied Limburg
HEl Randgemeenten Nederland

Randgemeenten Belgié
P Randgemeenten Duitsland




Invullen vragenlijst

De open link: www.startvragenlijst.nl/koopgedrag



https://eur05.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.startvragenlijst.nl%2Fkoopgedrag&data=05%7C02%7CNiels.Quispel%40moerdijk.nl%7Cbfd1de693e4a4c1f0be408defec6ce6d%7Cc74c290828a343048f67f6c0fe8ab6e4%7C0%7C0%7C639228327587493887%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=g7Qhjr%2FD8249U%2Bnwkqzj63zGxK4aGOiO64XDCl9LG%2BM%3D&reserved=0

v.v. Kogelvangers & MFA

Stijn Verschuren Projectmanager Ruimtelijke en Economische Ontwikkeling
Gemeente Moerdijk




V.V. Kogelvangers

16-03-2026
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Toelichting project

Verhuizing om ruimte te maken voor de MFA Willemstad

Nieuwe ontwikkeling:
. Clubgebouw
. Aanleg kunstgrasveld

. Verleggen twee natuurgrasvelden.



v

Stand van zaken

Aannemer is geselecteerd, Maas Jacobs gaat het clubgebouw bouwen.
Vergunning wordt getoetst, naar verwachting volgende week verleend.
Voorbereiding voor de aanbesteding van de velden is begonnen.

Overeenstemming tussen gemeente en de club over de zelfwerkzaamheid



HET PLAN









UITSTRALING
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Vervolg

24 september startoverleg met aannemer en club
Start aanbesteding velden en buitenruimte
Start realisatie clubgebouw

Begin 2027 start aanleg velden



MFA Willemstad

16-03-2026
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Toelichting project

Huidige locatie Kogelvangers

Nieuwe ontwikkeling:

. Twee scholen: Willem de Zwijger en de Singel
. Kinderopvang
. Buurthuis

. Gymzaal



v

Stand van zaken

Het ontwerp van het gebouw is gereed, deze wordt uitgewerkt tot een bestek voor de
aanbesteding.

Er ligt een eerste schets voor de buitenruimte, deze wordt verder uitgewerkt. Onder
andere de Grintweg wordt hierin meegenomen.

Omgevingsplan wordt getoetst, bij akkoord wordt deze in procedure gebracht.



HET PLAN















UITSTRALING
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Vervolg

Binnenkort gemeenteraad om krediet aan te vragen voor dit plan. Zowel de
buitenruimte als het gebouw. (gemeenteraad december)

De aanbesteding voor de bouw van de MFA wordt in gang gezet.
De buitenruimte wordt verder uitgewerkt.
Omgevingsplan wordt ter inzage gelegd.

Afspraken met de scholen, kinderopvang en het buurthuis worden vastgelegd.



Energie in Willemstad

Martijn Messing




Energie In

Willemstad

Willemstad 14 september 2026




Nieuws -+ 14 september 2026 + Leestijd 3 min.

Nettarieven 2027 stijgen maar
slimme keuzes kunnen stijging
remmen

Nederland wil de komende jaren meer woningen bouwen, de economie
versterken en minder afhankelijk worden van energie uit het buitenland.
Dat vraagt om een energiesysteem dat betrouwbaar, duurzaam en
weerbaar is. Netbeheerders investeren daarom fors in nieuwe kabels,
stations en verbindingen. Die investeringen zijn nodig, maar ze hebben
ook gevolgen: de nettarieven stijgen structureel.

€ 89 voor elektriciteit en € 52 voor gas



Gemiddeld Energiegebruik in Willemstad (eind 2024)

Elektriciteitslevering
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Aardgasverbruik
950 m? 880 m?
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Goedkoopste via gaslicht.com € 200 per maand (vanaf nu). Volgend jaar wordt dat al € 220






Willemstad Vesting 115
Zonnepanelen installaties
Totaal 417 stuks



ELEKTRA-AANSLUITING (DOMIMNANT]

- 1225 — geen WP zonder upgrade
- 1235 — krap voor WP

] 1x50 — twijfel

|| 3x25 — wP-geschikt

|:| 3x35 — ruim

- 3250+ — zeer ruim

Rood = blokkade voor warmtepomp - groen = LT-
paraat

Wachtlijst tot 2037



https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiecrisis/



https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiecrisis/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiecrisis/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiecrisis/

Wat doet de gemeente?

Subsidie - Energiecoach - Energieloket

* 1 vastgezicht belt aan en vertelt over subsidies, energiecoach en ander aanbod van het
energieloket

* Dezelfde medewerker beantwoordt ook mails en telefoontjes

326 inwoners in Willemstad komen in aanmerking voor subsidie maar hebben nog geen subsidie
aangevraagd

 Eerste deelis al aangebeld, na 2 september gaat aanbelactie door

* Erwordt 3x aangebeld bij elk adres om zoveel mogelijk mensen te kunnen spreken. Als iemand niet
thuis is, wordt een flyer in de brievenbus gedaan.

* De betreffende inwoners krijgen een brief voorafgaand aan de actie.



Subsidie - Energiecoach - Energieloket

Resultaten nog niet duidelijk omdat in Willemstad te kort geleden is aangebeld.

Gesprekken zijn in ieder geval positief en in andere kernen is een stijging in het aantal aangevraagde
energiecoachbezoeken te zien.

Vorig jaar in Fijnaart heeft aanbelactie ook meer subsidieaanvragen opgeleverd.

Vragen kunnen gesteld worden via energieloket@moerdijk.nl, veel informatie staat op
www.moerdijk.nl/energieloket . Daar is ook een contactformulier te vinden en via het algemene telefoonnumme

van de gemeente zijn we te bereiken



mailto:energieloket@moerdijk.nl
http://www.moerdijk.nl/energieloket

www.hoodfondsenergie.nl

Het www.noodfondsenergie.nl gaat dit jaar weer open (houd de site in de gaten).

De Steun uit het noodfonds geldt voor inkomens tot 200% van het sociaal minimum.

De steun kan substantieel zijn, laat deze niet liggen!


http://www.noodfondsenergie.nl/

Dank voor uw aandacht

Vragenvia:

Energieloket@moerdijk.nl



mailto:Energieloket@moerdijk.nl

Nieuwbouw Willemstad Oost

Menno Stieber - Projectontwikkelaar




Willemstad-Oost

Stadstafel september 2026

A ADRIAAN VAN ERK

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Adriaan van Erk is sinds september 2022 onderdeel van KlokGroep



Terugkoppeling stadstafel Opzetvan de presentatie

Vandaag geven we compact terug wat sinds de vorige stadstafel is
uitgewerkt en hoe de belangrijkste participatiepunten zijn verwerkt.

01 Geschiedenis

02 Stedenbouwkundige opzet & programma
03 Verkeer, ontsluiting en verkeersveiligheid
04 Groen, waterberging en inundatie

05 Vragen en opmerkingen?

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 02




De geSCh ied en is Eerdere contactmomenten en opbrengst

. 6 september 2022 - Stadstafel

Participatieproces toegelicht. Verkeer hoofdthema: autovrij, laadpunten, sociale veiligheid, rondweg, woningaantal en
overige ontwikkelingen. Zelfbouw als aandachtspunt.

. 17 april 2023 - Stadstafel

Stedenbouwkundig concept en verkeersonderzoek Goudappel. Woningprogramma, 271 woningen als verkeerskundig
uitgangspunt, fietsverbinding Talingkreek, groene parkeerhoven en waterberging/hergebruik.

. 29 januari 2024 - Stadstafel

Voortgang anterieure overeenkomst. Alleen zuidelijk deel. Geen autoaansluiting op bestaande wijk; wel fiets/wandel.
Flexibel omgevingsplan, netcongestie en twijfel over hoeveelheid kleine woningen.

. 21 maart 2024 - Inloopavond direct omwonenden

Wensen: brede groene buffer, goede inrichting, verbreding sloot, profiel Zandkreek-Vlakkekreek, luchtige westzijde, geen
achterkanten/appartementen aan westzijde en wandelpad naar het noorden.

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 03




Wat hebben we sinds de vorige stadstafel gedaan? Stand van zaken

[} Juli 2024

Anterieure locatieontwikkelingsovereenkomst gesloten.

. Begin 2025
Voorbereiding ruimtelijke procedure.

[} Juli 2025

Verdere voorbereiding via het omgevingsplan.

. December 2025

Overeenkomst gesloten voor afname middenhuurwoningen.

[} 2026

Plan verder uitgewerkt en onderzoeken/onderbouwingen afgerond.

Nu

Afronding omgevingsplan en voorbereiding volgende procedurestappen.

Voor afronding omgevingsplan participatiemoment direct omwonenden +
g g gsp breder moment voor inwoners en belanghebbenden

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 04




Stedenbouwkundige opzet & woningbouwprogramma Maximaal 200 woningen in vif woonvelden

2 0 0 5 _ sociaal middenhuur/-koop - koop

maximaal woningen betaalbaar programma woonvelden
60 sociale huurwoningen (30%) Laadpalen in parkeerkoffers/openbaar gebied; bij 2-onder-1-kap op eigen terrein
30 middeldure huur- en 44 middeldure koopwoningen (37%) Aantallen afhankelijk van afstemming met netbeheerder Enexis.
66 vrije-sector koopwoningen (33%)
Mix van doelgroepen: starters, gezinnen en senioren Geen appartementen en geen achterkanten richting bestaande wijk
Geen zelfbouwkavels; gemeente brengt separaat CPO-project in procedure Geen “Blik en Gamma-schuttingen” in parkeerhoven

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Disclaimer: aan deze afbeeldingen kunnen geen rechten ontleend worden 05




Ve rkeer & OntSlUiting Verkeersdruk, hoofdontsluiting en Noordlangeweg

Hoofdpunten

Verkeersonderzoek is geactualiseerd, inclusief tellingen en actuele ontwikkelingen.
Uitgangspunt: 200 woningen en één ontsluiting aan de zuidzijde op de Noordlangeweg.
De eerder genoemde rondweg is geen uitgangspunt van het huidige plan.

Op het deel tussen Steenpad en nieuwe ontsluiting stijgt de verkeersintensiteit.

Voorgestelde maatregelen

Goudappel adviseert een 30 km/u-weg van 4,80 m breed zodat auto’s elkaar kunnen passeren.
Komgrens verplaatsen tot voorbij de aansluiting van Willemstad-Oost.

Snelheidsremmende maatregelen tussen Steenpad en nieuwe ontsluiting, eventueel tot
Oostmiddelweg.

Bij de aansluiting woonwijk: 30 km/u-plateau; verkeerskundig voorkeur voor een voorrangskruispunt.
Gemeente bereid besluit voor en aanpassing infrastructuur

Zonder Willemstad-Oost groeit het verkeer op het smalle deel van de Noordlangeweg al van circa 200 naar
800 mvt/etmaal; met Willemstad-Oost circa 2.200.

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Disclaimer: aan deze afbeeldingen kunnen geen rechten ontleend worden 06




Ve rkeer & OntSlu iti ng Autoluwe wijk, fiets- en wandelverbindingen

m Geen autoverbinding bestaande wijk

Bouwblokken aan drie zijden autoluw/autovrij; autoverkeer wordt aan de oostzijde ontsloten.
Bewoners parkeren zoveel mogelijk binnen de bouwblokken.
Asverspringingen, verkeersdrempels en gelijkwaardige aansluitingen beperken de snelheid.

Geen reguliere autoverbinding met de bestaande woonwijk.

Fijnmazig wandelnetwerk met autovrije wandelpaden buitenzijde bouwblokken en route langs de oostelijke
landschapsrand.

Extra fietsverbinding/fietsstraat naar bestaand netwerk; verbinding via Talingkreek wordt in fase 2 gerealiseerd.
Wandelpad richting noorden is opgenomen in de ruimtelijke visie; vroeg aanleggen is afhankelijk van realisatie fase 2,
wel wordt er nagedacht over een tussen oplossing.

Terugkoppeling: het uitgangspunt “geen autoverbinding met de bestaande wijk” blijft overeind.

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Disclaimer: aan deze afbeeldingen kunnen geen rechten ontleend worden 07




Waterberging, inundatie en groene overgang

Groen en water

1 1 0500 m Schaalreferentie 11.500 m® is vergelijkbaar met een voetbalveld met circa 1,6 meter water erop.

ruimte voor inundatie-opgave waterberging per m” toegevoegd verhard oppervlak

Binnen het plan moeten twee wateropgaven worden gecompenseerd: extra verhard oppervlak en
bestaande inundatiecapaciteit.
De wijk wordt als “spons” ontworpen met minimale verharding, wadi’s, waterbergende bermen,

open verharding en oppervlaktewater.

Aan de westzijde komt een ruime parkzone als buffer tussen bestaande en nieuwe woningen, met
groen, wadi’s en bloemrijk grasland.

Wens voor verbreding sloot en profiel Zandkreek-Vlakkekreek blijft als participatiewens in de
stukken staan, afhankelijk van definitieve vormgeving en bergingsopgave.

Inundatie = gecontroleerd laten overstromen van een polder of landbouwgrond om te voorkomen
dat bewoonde steden of dorpen zwaar overstromen bij extreem hoog water.

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Disclaimer: aan deze afbeeldingen kunnen geen rechten ontleend worden 08




Vragen en opmerkingen?




Bijlage — Masterplan ruimtelijk raamwerk Fase 1 en fase 2

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Disclaimer: aan deze afbeeldingen kunnen geen rechten ontleend worden 10




Bijlage — Masterplan wandelroutes Routeverbindingen

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Disclaimer: aan deze afbeeldingen kunnen geen rechten ontleend worden 11




Bijlage — speelvoorzieningen, nutstracés en bomen themakaarten

speelvoorzieningen nutstracés

Willemstad-Oost | Stadstafel september 2026 Disclaimer: aan deze afbeeldingen kunnen geen rechten ontleend worden 12




Ondernemingsvereniging Willemstad




Update lopende zaken




Update Havenfront




Update Havenfront: Overleg met de Gemeente

Kennismaking nieuwe projectmanager:
Op 8 september 2026 heeft de Stadstafel gesproken met de nieuwe
projectmanager van de gemeente Moerdijk, Tino de Jong

Gedeelde ambitie voor Willemstad:

Zowel de Stadstafel als de gemeente ondersteunen de hotelontwikkeling
aan het Havenfront als stimulans voor de toeristische aantrekkelijkheid,
levendigheid en de lokale economie

Randvoorwaarde leefbaarheid:
Belangrijkste uitgangspunt blijft dat het project volledig in balans moet
zijn met de leefbaarheid voor de inwoners
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Update Havenfront: Stand van zaken & vervolgstappen

* Toetsing bestemmingsplan & bouwvolume:
De ontwikkelaar en de gemeente toetsen de maximale ontwikkelruimte en het bouwvolume en
de toepasbaarheid van een BOPA-procedure.

* Onderzoek parkeercapaciteit:
De gemeente voert momenteel een hernieuwde integrale parkeeranalyse uit voor het
Havenfront en Willemstad.

*  Buitenruimte & communicatie:

De verdere uitwerking van de openbare ruimte (zoals de pier) volgt zodra er juridische
helderheid is.
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We blijven inwoners actief en transparant informeren over de voortgang




Update lopende zaken




Vraag & Antwoord
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Volgende Stadstafel: 14 december 2026
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